Regulamin

przeprowadzania aukcji (przetargów ustny) na najem lokali użytkowych będących własnością lub pozostających pod zarządem Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.o. w Skierniewicach

I. ZASADY OGÓLNE:
1. Aukcje związane z oddaniem w najem lokali użytkowych organizuje i przeprowadza Zakład Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.o. w Skierniewicach, zwany dalej „Organizatorem aukcji”.

1A. Niniejszy regulamin będzie wydawany na żądanie przystępującego do przetargu wraz 
z wpłatą wadium w kasie ZGM Sp. zo.o. a ponadto jest dostępny do pobrania 
ze strony internetowej www.zgmskierniewice.com.pl 

2. Aukcje przeprowadza się z trybie:

1) nieograniczonym, 

2) ograniczonym.

3. O trybie aukcji decyduje Organizator aukcji.

4. Ogłoszenie o aukcji zamieszczane jest w:

1) prasie lokalnej 

2) na stronie internetowej www.zgmskierniewice.com.pl , co najmniej na 14 dni przed datą jej przeprowadzenia,

3) na stronie internetowej BIP Organizatora aukcji: www.zgmskierniewice.bip.gov.pl  
5. Ogłoszenie zawiera:

1) termin, miejsce i tryb aukcji, 

2) adres (położenie) i powierzchnię użytkową lokalu użytkowego, 

3) stan techniczny lokalu wraz z możliwością zapoznania się z nim 
w uzgodnionym z ZGM Sp. z o.o. terminie,

4) wysokość wadium,

5) określenie terminu i sposobu wpłaty wadium,

6) stawkę wywoławczą czynszu najmu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu, 

7) informację o obciążeniach lokalu,

8) zastrzeżenie o możliwości odwołania lub unieważnienia aukcji przez Organizatora aukcji bez podania przyczyny,

9) informację o warunkach aukcji określonych w regulaminie oraz sposób udostępniania regulaminu zainteresowanym. 
6. Wadium wpłaca się w walucie polskiej. Jego wysokość wynosi kwotę trzymiesięcznego czynszu obliczanego według stawki wywoławczej, jednak nie mniej niż 800,00 zł (słownie: osiemset złotych).

7. Wpłata jednego wadium uprawnia do udziału w aukcji na wynajem tylko jednego lokalu.

8. Wadium wpłacone przez uczestnika aukcji (licytanta), z którym zawarta jest umowa najmu zalicza się na poczet kaucji zabezpieczającej umowę najmu.
9. Wadium wpłacone przez licytanta, który aukcji nie wygrał zwraca się niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 3 dni roboczych od dnia rozstrzygnięcia postępowania. 
10. Wpłacone wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy najemca, który wygrał aukcję (dał najwyższe postąpienie) uchyla się od podpisania umowy i objęcia lokalu 
w posiadanie w terminie przewidzianym w pkt IV.1.niniejszego regulaminu. 
11. Aukcję przeprowadza powołana przez Organizatora aukcji komisja. W skład komisji wchodzą trzej pracownicy Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o. o. 
- wyznaczeni przez Prezesa Spółki. 

12. Udział w aukcji polega na podwyższeniu przez licytanta stawki wywoławczej o kwotę postąpienia.
13. Wysokość jednego postąpienia ustala Organizator aukcji, z tym że nie może być niższe niż 10% stawki wywoławczej zaokrąglonej w górę do pełnych złotych. 

14. Wysokość każdego kolejnego postąpienia może wynosić wielokrotność jednego postąpienia. 
15. Organizator aukcji podaje do publicznej wiadomości informację o wynikach aukcji, umieszczając ją na stronie www.zgmskierniewice.com.pl oraz www.zgmskierniewice.bip.gov.pl na okres 7 dni. 

16. Organizator aukcji ma prawo do odwołania lub unieważnienia postępowania bez podania przyczyn. 

II. WARUNKI PRZYSTĄPIENIA DO AUKCJI:
1.  Warunkiem uczestnictwa w aukcji jest:

1) wpłacenie przez uczestnika aukcji wadium w wysokości ustalonej przez Organizatora aukcji,

2) złożenie przez licytanta oświadczeń o:

a) braku postępowań egzekucyjnych prowadzonych przeciwko niemu, 

b) braku zaległości z tytułu zobowiązań publicznoprawnych,

c) zapoznaniu się i akceptowaniu warunków technicznych lokalu,

d) zapoznaniu się i akceptowaniu regulaminu aukcji,

e) akceptowaniu bez uwag warunków umowy najmu lokalu załączonej do warunków aukcji, 
f) rodzaju działalności, która będzie prowadzona w lokalu,

3) złożenie aktualnego odpisu z właściwego rejestru (np. KRS, zaświadczenie 
o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej) oraz umowę spółki cywilnej, jeśli taką zawarto (podmioty, które nie prowadzą działalności gospodarczej składają oświadczenie o nieprowadzeniu działalności gospodarczej. 
2. Podmiot przystępujący do licytacji powinien okazać dokument tożsamości oraz oryginał dowodu wpłaty wadium. 
3. Podmiot przystępujący do licytacji w imieniu licytanta (tj. podmiotu, który zgłosił udział w licytacji), powinien okazać dowód tożsamości oraz pełnomocnictwo w formie przewidzianej prawem, upoważniające ją do podejmowania czynności w imieniu podmiotu reprezentowanego. 

4. W aukcji nie mogą uczestniczyć osoby wchodzące w skład komisji oraz osoby bliskie członkom komisji w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami / tekst jednolity Dz.U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z późn.zmian./.
III. PRZEBIEG PRZETARGU:
1. Licytant, po wejściu na wskazaną salę, jest zobowiązany do zarejestrowania się poprzez wpisanie na listę uczestników oraz pobranie numeru uczestnika. 

2. Komisja dopuszcza do udziału w aukcji wyłącznie podmioty, które spełniły wszystkie warunki uprawniające je do przystąpienia do licytacji przewidziane niniejszym regulaminem. 
3. Przewodniczący komisji prowadzącej licytację, przed jej rozpoczęciem podaje:

1) informację o lokalach przeznaczonych do wynajęcia w drodze aukcji (adres, powierzchnia użytkowa, stawka wyjściowa za 1m2) oraz ewentualną szczególną charakterystykę danego lokalu,

2) imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy podmiotów, które wpłaciły wadium i spełniły wszystkie wymagania formalne niezbędne do dopuszczenia do licytacji,

3) informację o skutkach uchylenia się od podpisania umowy i objęcia 
w posiadanie wylicytowanego lokalu, 

4) informację o uprawnieniu dotychczasowego najemcy do pierwszeństwa 
w podpisaniu umowy najmu poprzez zaoferowanie przybitego czynszu najmu, jeżeli przedmiotem najmu jest lokal zajęty, 

5) wysokość jednego postąpienia. 
4. Przetarg jest ważny bez względu na liczbę licytantów, jeżeli zgłoszone zostanie chociażby jedno postąpienie. 

5. Licytacja rozpoczyna się od wywołania przez przewodniczącego komisji stawki wywoławczej za 1 m2 pow. użytkowej lokalu. 

6. W czasie licytacji licytanci zgłaszają postąpienie przy pomocy kart z numerami 
i oświadczeniem kwoty postąpienia. 

7. Zaoferowana stawka czynszu przestaje wiązać licytanta, gdy inny uczestnik zaoferuje wyższą stawkę.

8. Po ustaniu zgłaszania postąpień przewodniczący komisji po trzykrotnym ogłoszeniu najwyższej stawki udziela przybicia ogłaszając numer i uczestnika, który zaoferował najwyższą stawkę i tym samym wygrał aukcję. 

9. Wylicytowana stawka jest stawką czynszu netto, do której zostanie doliczony podatek VAT. 

10. Z przebiegu przetargu komisja sporządza protokół, który powinien zawierać: 

1) oznaczenie miejsca i termin aukcji,

2) dane dotyczące lokali użytkowych,

3) imiona i nazwiska osób wchodzących w skład komisji,

4) wysokość stawek wywoławczych,

5) ustalone postąpienia,

6) udzielone przybicia stawek za dane lokale,

7) dane podmiotów wygrywających aukcję, 

8) adresy co do których nie wyłoniono przyszłego najemcy, 
9) podpisy osób wchodzących w skład komisji. 

IV. ZAWARCIE UMOWY:
1. Zawarcie umowy najmu o treści zgodnej z wzorem umowy załączonym do warunków aukcji z licytantem, który wygrał aukcję następuje w momencie udzielenia przybicia, 
o którym mowa w punkcie III.8

2. Najemca i Prezes Zarządu Spółki podpisują umowę uzupełnioną o dane najemcy 
i stawkę czynszową najmu w terminie 7 dni od daty rozstrzygnięcia aukcji i w terminie tym najemca obejmuje lokal w posiadanie. 
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